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Dane formalne:
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-PERLA JURY”
ul.Jesionowa 1
42-450 Lazy

= Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Ciszewska



Cel opracowania

Celem niniejszego dokumentu jest okreslenie warunkow ustalajacych merytoryczny
zakres opracowania koncepcji architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego i sposobu
jej przedstawienia, ktore postuza do wytonienia najlepszego rozwiazania architektonicznego
(lub  rozwiazan réwnorzednych), dotyczacego modelowego obiektu zajazdu, j.w.
proponowanego do lokalizacji na obszarze tzw. miast i gmin ,jurajskich”, na terenach

przeznaczonych na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Koncepcja zostanie opracowana w ramach zadania p.n. ,,Zajazd jurajski — wykonanie
modelowej dokumentacji, realizowanego przez Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania
~Perta Jury” oraz Wojta Gminy Wiodowice.



Ustalenia og6lne

Koncepcja architektoniczna zajazdu jurajskiego polega¢ ma na zaprojektowaniu

modelowego obiektu o funkcji gastronomiczno - noclegowej wraz z koncepcja

zagospodarowania terenu (dziatki) z uwzglednieniem:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

specyfiki krajobrazu jurajskiego;

lokalnych tradycji budowlanych, w tym m.in. zachowania tradycyjnej formy
dachéw oraz stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych jak: cegta
i dachdéwka ceramiczna, gont z atestem p.pozarowym oraz kamien wapienny
i drewno;

lokalnych surowcéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci takich jak: kamien
wapienny i drewno;

elastycznosci w zakresie mozliwosci formowania obiektu, poprzez dostawienie lub
rezygnacje z budowy niektérych jego czesci lub elementdw, majac jednoczesnie na
uwadze ramowy program funkcjonalno — uzytkowy przedstawiony w punkcie 1.3 i
1.4,

mozliwosci  wprowadzenia (wkomponowania) detalu architektonicznego,
podkreslajacego przynaleznosc do regionu i krajobrazu jurajskiego.

Tak zaprojektowany modelowy detal bedzie stanowit rodzaj identyfikatora
zajazdu, stosowanego w reklamach, badz jako logo;

prostoty konstrukcji i wykonawstwa z mozliwoscia wykorzystania i stosowania
nowoczesnych technologii i materiatbw budowlanych w taki sposéb, aby nie
kolidowaty z tradycyjnymi;

kolorystyka obiektu: w wystroju zewnetrznym obiektu (obiektéw) nie dopuszcza
si¢ stosowania jaskrawych barw i materiatbw odblaskowych z wytaczeniem

reklam i szyldow;



8) obowiazujacych przepisow:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (z pézniejszymi zmianami),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (z p6zniejszymi zmianami),

innych istotnych przepiséw, w tym dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa i higieny pracy, higieniczno — sanitarnych oraz wymogow dla
0s0b niepetnosprawnych.



I.  Merytoryczny zakres opracowania koncepcji
architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego.

1. Wytyczne programowo- przestrzenne.

Wytyczne urbanistyczne:

a) lokalizacja dziatki — nalezy przyja¢ hipotetyczna lokalizacje w terenie miejskim lub

wiejskim, przeznaczonym na przedmiotowe cele w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miast i gmin ,,jurajskich” .

Front dziatki graniczy z droga publiczna: zbiorcza, lokalna lub dojazdowa;

b) powierzchnia przykladowej (modelowej) dziatki: od 1500 m? do 2500 m?;

c) ksztalt dziatki: regularny, zblizony do prostokata lub kwadratu;

d) orientacyjne wymiary dziatki:

= szerokos¢ frontu dziatki — od 20,0 m do 40,0 m,
= dlugosc¢ dziatki — do 65,0 m;

e) uksztattowanie powierzchni dziatki: teren ze spadkiem nie przekraczajacym 15%;

f) wskaznik powierzchni zabudowy terenu: do 40%;

g) infrastruktura techniczna: dostgpne sieci: woda, energia elektryczna, kanalizacja

sanitarna, szambo - jako wariant obowiazujacy, instalacja CO dowolna;

UWAGA:
) wykaz w/w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz inne niezbedne
informacje dostepne sa we wiasciwych urzedach miast i gmin.



h) zagospodarowanie dziatki powinno obejmowac:
= budynek zajazdu jako wolnostojacy z mozliwoscia realizacji garazy i
pomieszczen gospodarczo — socjalnych w bryle budynku lub jako obiekty
wolnostojace,
= niezbedne urzadzenia towarzyszace, zielen kompozycyjna, obiekty matlej
architektury, tereny komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe)
ewentualnie szambo (jako wariant obowiazujacy),

= propozycje sposobu ogrodzenia dziatki.

Graniczne gabaryty zabudowy.

Gabaryty budynku podstawowego - zajazdu, przy zalezeniu, ze
pomieszczenia o funkcji uzupetniajacej beda si¢ miesci¢ w bryle budynku:

a) kondygnacje: piwnice, parter, poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy gtownej: do 12,0 m;
c) powierzchnia zabudowy: okresla autor koncepciji;

d) powierzchnia uzytkowa: okresla autor koncepcji;

e) forma dachu:

= dwuspadowy o réwnych spadkach lub wielospadowy (z kalenica),

kat nachylenia potaci — 30° do 45°,

= dopuszcza sie naczoiki i facjatki,

kalenica gtowna — rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

szerokie okapy.

Istnieje mozliwos¢ zmiany wyzej okreslonych gabarytow przy zalezeniu, ze obiekty
uzupemniajace (garazowo — gospodarczo — socjalne i inne) beda si¢ znajdowaly poza bryla
obiektu podstawowego, jako wolnostojace.

Woweczas zmiana moze polega¢ wytacznie na zmniejszeniu wysokosci obiektow o
funkcji uzupetniajacej;

= Forma dachu: jak dla obiektu podstawowego;

= Forma architektoniczna: harmonizujaca lub wrecz dostosowana do obiektu

podstawowego



Ramowy program funkcjonalno - uzytkowy dla czesci
gastronomicznej.

Zasadnicze dzialy.

Dziat handlowy.
Dziat ekspedycyjny.
Dziat produkcyjny.
Dziat magazynowy.

Dziat administracyjno — socjalny.

llo$¢ miejsc konsumpcyjnych.

Od 30 do 60 0s6b (jednorazowo).

Rotacja (przelotowos¢) na 1 miejsce konsumpcyjne od 3 do 5 krotna.

Program uzytkowy dla poszczegdlnych dziatdw.

Ad. 1.3.1.1. — Dzial handlowy:

a) Przedsionek

b) Hall wejsciowy
c) ZespoOt sanitarny dla konsumentow
d) Szatnia konsumentow

e) Ewentualnie bufet (w sali konsumentow)

Ad. 1.3.1.2. — Dziat ekspedycyjny:
a) Rozdzielnia przykuchenna,

b) Zmywalnia naczyn stotowych,



Ad. 1.3.1.3. — Dziat produkcyjny:

a)

b)
c)
d)
€)

Przygotowalnia — wydzielone stanowiska do przygotowywania:
- ziemniakow i warzyw,
- miesa,
- ryb i drobiu.

Kuchnia,

Zmywalnia naczyn kuchennych,

Spizarnia podregczna (do uznania projektanta),

Pracownia deserow (w przypadku wiasnych wyrobow),

Ad. 1.3.1.4. — Dzial magazynowy:

a)
b)

c)

d)
€)

9)

h)

Magazyn produktéw suchych oraz win i wodek,

Magazyn piwa i napojow (wskazanie usytuowanie w podziemiu, przy
czym dopuszcza sie odlegtos¢ od bufetu do 15 m (diugosé¢ przewodow),

Magazyn ziemniakow i warzyw (usytuowany w podziemiu),

Magazyn kiszonek (do uznania projektanta) — usytuowanie w podziemiu
Magazyny chiodzone nalezy rozwiaza¢ w postaci dwoch komor
chtodniczych: migso i ryby usytuowanych na poziomie dziatu
produkcyjnego,

Magazyn zasoboéw (naczynia i narzedzia kuchenne, zastawa stotowa)
usytuowanie na dowolnej kondygnacji,

Schowek na sprzet gospodarczy (np. odkurzacze elektryczne, froterki,
szczotki do zamiatania, itp.),

Pomieszczenie na odpady kuchenne — usytuowane na poziomie dziatu
produkcyjnego z dostgpem od zewnatrz budynku — wentylowane,
chtodzone,

Ad. 1.3.1.5. — Dzial administracyjno - socjalny:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

Pomieszczenie biurowe,

Szatnia pracownikow (dla mezczyzn i kobiet),

Pomieszczenie przeznaczone do spozywania positkdw przez personel,
Pomieszczenia sanitarne dla personelu odrebne dla kobiet i megzczyzn,
Wentylatornia,

Kottownia CO: skiad opatu, pomieszczenie techniczne.
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Ramowy program funkcjonalno - uzytkowy dla czesci

noclegowej.

llo$¢ miejsc noclegowych od 15 do 60 0s6b, w tym nalezy przewidzie¢ pokoje jedno, dwu

i trzyosobowe. llo$¢ poszczegolnych pokoi wedtug propozycji autora koncepciji.

Pion pobytowy:

a)
b)
c)
d)

e)

Hall gtéwny (dopuszcza sie jako wspolny z czescia gastronomiczna),

Zespot (punkt) recepcyjny,

Zespot sanitarny ogdlnodostepny,

Zespot mieszkalny (dla gosci, z ewentualnym uwzglednieniem pomieszczen
dla personelu),

Zespot rekreacyjny.

Pion ustugowy:

a)
b)
c)
d)
€)

Zespot administracyjny,

Zespot socjalno — sanitarny dla personelu,

Zespot techniczny (przytacza, zawory, hydrofor, itp.),
Zespot gospodarczy (w tym magazyny i przechowalnie),

Komunikacja pionowa i pozioma,

Uwaga koncowa.

Przedstawiony program, jako ramowy, moze podlega¢ zmianom, ograniczeniom lub

modyfikacjom wedtug uznania autora koncepcji, pod warunkiem, ze zostanie to oparte na

racjonalnie uzasadnionych przestankach i nie naruszy obowiazujacych w tym zakresie

przepisow.

Rowniez podane warunki ustalajace zakres merytoryczny opracowania pozwalaja na

elastyczne podejscie do problemu, m.in. dzigki wskazanym (do wyboru przez projektanta

koncepcji) ilosciom uzytkownikdw, powierzchni dziatki, czy tez wymiarom i gabarytom

obiektu.
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Zakres 1 sposob przedstawienia opracowania koncepcji
architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego.

Opracowana koncepcje nalezy przedstawi¢ w formie:

a) graficznej,

b) opisowej.

1. Czes$é graficzna powinna zawierac:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Koncepcje zagospodarowania przestrzennego terenu przykitadowej (modelowe))
dziatki w skali 1:500;

Rzut fundamentow w skali 1:100;

Rzuty piwnic, parteru i pozostatych kondygnacji w skali 1:100; orientacyjne

powierzchnie poszczeg6lnych pomieszczen nalezy opisa¢ na rzutach;

Rzut wigzby dachowej i dachu w skali 1:100;

Przekrdj budynku (jeden lub wiecej) w skali 1:100;

Elewacje budynku w skali 1:100;

Propozycja modelowego detalu architektonicznego, o ktérym mowa w pkt 5.
ustalen ogdlnych. Forma graficzna dowolna, skala i stopien szczegdtowosci
zapewniajace czytelnosé rysunku.

Nie obowiazuje czes¢ graficzna j.w. dla obiektow o funkcji uzupetniajacej, jezeli

znajduja si¢ poza bryla obiektu zajazdu, jako obiekty wolnostojace; jednak

ewentualne ich przedstawienie w formie graficznej bgdzie dodatkowym atutem;
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1.9. Inne rysunki niezbedne do sprecyzowania koncepcji: perspektywa lub inna forma

wizualizacji obiektu;

1.10.Czes¢ graficzna powinna by¢ wykonana na lekkich, sztywnych, jednostronnych
planszach o wymiarach 100 cm x 70 cm (w ukladzie poziomym), w dowolnej
czytelnej technice. Niezbgdne przedstawienie koncepcji w wersji elektronicznej na

ptycie CD.

2. Czes¢ opisowa w formie trwale spigtego zeszytu o formacie A-4 powinna zawierac:

Opis koncepcji zagospodarowania terenu;

Opis przyjetych rozwiazan projektowych i technologicznych dla obiektu podstawowego i

pomieszczen (lub wolnostojacych obiektow) o funkcji uzupetniajacej;

Opis rozwiagzan funkcjonalnych dla obiektu podstawowego i pomieszczen (lub

wolnostojacych obiektéw) o funkcji uzupetniajacej;

Opis przyjetych rozwiazan technicznych i konstrukcyjnych;

Opis proponowanego modelowego detalu architektonicznego;

Opis proponowanych materiatéw budowlanych;

Okreslenie przewidywanego (orientacyjnego) kosztu realizacji inwestycji, zgodnie z

obowiazujacymi aktualnie cenami i przepisami;

Niezbedne przedstawienie czgsci opisowej (niezaleznie od wyzej okreslonej formy) w

wersji elektronicznej na ptycie CD.
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