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Dane formalne:
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„PERŁA JURY”

ul.Jesionowa 1

42-450 Łazy

§ Opracowanie: mgr inż. arch. Marta Ciszewska
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Cel opracowania

Celem niniejszego dokumentu jest określenie warunków ustalających merytoryczny

zakres opracowania koncepcji architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego i sposobu

jej przedstawienia, które posłużą do wyłonienia najlepszego rozwiązania architektonicznego

(lub rozwiązań równorzędnych), dotyczącego modelowego obiektu zajazdu, j.w.

proponowanego do lokalizacji na obszarze tzw. miast i gmin „jurajskich”, na terenach

przeznaczonych na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Koncepcja zostanie opracowana w ramach zadania p.n. „Zajazd jurajski – wykonanie

modelowej dokumentacji, realizowanego przez Stowarzyszenie Lokalna Grupa Działania

„Perła Jury” oraz Wójta Gminy Włodowice.
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Ustalenia ogólne

Koncepcja architektoniczna zajazdu jurajskiego polegać ma na zaprojektowaniu

modelowego obiektu o funkcji gastronomiczno – noclegowej wraz z koncepcją

zagospodarowania terenu (działki) z uwzględnieniem:

1) specyfiki krajobrazu jurajskiego;

2) lokalnych tradycji budowlanych, w tym m.in. zachowania tradycyjnej formy

dachów  oraz   stosowania   tradycyjnych   materiałów   budowlanych   jak:    cegła

i   dachówka   ceramiczna,   gont  z   atestem  p.pożarowym oraz kamień wapienny

i drewno;

3) lokalnych surowców budowlanych, w tym w szczególności takich jak: kamień

wapienny i drewno;

4) elastyczności w zakresie możliwości formowania obiektu, poprzez dostawienie lub

rezygnację z budowy niektórych jego części lub elementów, mając jednocześnie na

uwadze ramowy program funkcjonalno – użytkowy przedstawiony w punkcie 1.3 i

1.4;

5) możliwości wprowadzenia (wkomponowania) detalu architektonicznego,

podkreślającego przynależność do regionu i krajobrazu jurajskiego.

Tak zaprojektowany modelowy detal będzie stanowił rodzaj identyfikatora

zajazdu, stosowanego w reklamach, bądź jako logo;

6) prostoty konstrukcji i wykonawstwa  z możliwością wykorzystania i stosowania

nowoczesnych technologii i materiałów budowlanych w taki sposób, aby nie

kolidowały z tradycyjnymi;

7) kolorystyka obiektu: w wystroju zewnętrznym obiektu (obiektów) nie dopuszcza

się stosowania jaskrawych barw i materiałów odblaskowych z wyłączeniem

reklam i szyldów;



- 5 -

8) obowiązujących przepisów:

§ Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (z późniejszymi zmianami),

§ Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich

usytuowanie (z późniejszymi zmianami),

§ innych istotnych przepisów, w tym dotyczących bezpieczeństwa pożarowego,

bezpieczeństwa i higieny pracy, higieniczno – sanitarnych oraz wymogów dla

osób niepełnosprawnych.
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I. Merytoryczny zakres opracowania koncepcji
architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego.

1. Wytyczne programowo- przestrzenne.

 Wytyczne urbanistyczne:

a) lokalizacja działki – należy przyjąć hipotetyczną lokalizację w terenie miejskim lub

wiejskim, przeznaczonym na przedmiotowe cele w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego miast i gmin „jurajskich” *).

Front działki graniczy z drogą publiczną: zbiorczą, lokalną lub dojazdową;

b) powierzchnia przykładowej (modelowej) działki: od 1500 m2 do 2500 m2;

c) kształt działki: regularny, zbliżony do prostokąta lub kwadratu;

d) orientacyjne wymiary działki:

§ szerokość frontu działki – od 20,0 m do 40,0 m,

§ długość działki – do 65,0 m;

e) ukształtowanie powierzchni działki: teren ze spadkiem nie przekraczającym 15%;

f) wskaźnik powierzchni zabudowy terenu: do 40%;

g) infrastruktura techniczna: dostępne sieci: woda, energia elektryczna, kanalizacja

sanitarna, szambo - jako wariant obowiązujący, instalacja CO dowolna;

___________________________________________________________________________

UWAGA:
*) wykaz w/w miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz inne niezbędne
informacje dostępne są we właściwych urzędach miast i gmin.



- 7 -

h) zagospodarowanie działki powinno obejmować:

§ budynek zajazdu jako wolnostojący z możliwością realizacji garaży i

pomieszczeń gospodarczo – socjalnych w bryle budynku lub jako obiekty

wolnostojące,

§ niezbędne urządzenia towarzyszące, zieleń kompozycyjna, obiekty małej

architektury, tereny komunikacji (dojścia, dojazdy, miejsca parkingowe)

ewentualnie szambo (jako wariant obowiązujący),

§ propozycję sposobu ogrodzenia działki.

Graniczne gabaryty zabudowy.

Gabaryty budynku podstawowego – zajazdu, przy założeniu, że

pomieszczenia o funkcji uzupełniającej będą się mieścić w bryle budynku:

a) kondygnacje: piwnice, parter, poddasze użytkowe;

b) wysokość zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy głównej: do 12,0 m;

c) powierzchnia zabudowy: określa autor koncepcji;

d) powierzchnia użytkowa: określa autor koncepcji;

e) forma dachu:

§ dwuspadowy o równych spadkach lub wielospadowy (z kalenicą),

§ kąt nachylenia połaci – 30o do 45o,

§ dopuszcza się naczółki i facjatki,

§ kalenica główna – równoległa lub prostopadła do frontu działki,

§ szerokie okapy.

Istnieje możliwość zmiany wyżej określonych gabarytów przy założeniu, że obiekty

uzupełniające (garażowo – gospodarczo – socjalne i inne) będą się znajdowały poza bryłą

obiektu podstawowego, jako wolnostojące.

Wówczas zmiana może polegać wyłącznie na zmniejszeniu wysokości obiektów o

funkcji uzupełniającej;

§ Forma dachu: jak dla obiektu podstawowego;

§ Forma architektoniczna: harmonizująca lub wręcz dostosowana do obiektu

podstawowego
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 Ramowy program funkcjonalno - użytkowy dla części
gastronomicznej.

Zasadnicze działy.

Dział handlowy.

Dział ekspedycyjny.

Dział produkcyjny.

Dział magazynowy.

Dział administracyjno – socjalny.

Ilość miejsc konsumpcyjnych.

Od 30 do 60 osób (jednorazowo).

Rotacja (przelotowość) na 1 miejsce konsumpcyjne od 3 do 5 krotna.

Program użytkowy dla poszczególnych działów.

Ad. 1.3.1.1. – Dział handlowy:

a) Przedsionek

b) Hall wejściowy

c) Zespół sanitarny dla konsumentów

d) Szatnia konsumentów

e) Ewentualnie bufet (w sali konsumentów)

Ad. 1.3.1.2. – Dział ekspedycyjny:

a) Rozdzielnia przykuchenna,

b) Zmywalnia naczyń stołowych,
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Ad. 1.3.1.3. – Dział produkcyjny:

a) Przygotowalnia – wydzielone stanowiska do przygotowywania:

- ziemniaków i warzyw,

- mięsa,

- ryb i drobiu.

b) Kuchnia,

c) Zmywalnia naczyń kuchennych,

d) Spiżarnia podręczna (do uznania projektanta),

e) Pracownia deserów  (w przypadku własnych wyrobów),

Ad. 1.3.1.4. – Dział magazynowy:

a) Magazyn produktów suchych oraz win i wódek,

b) Magazyn piwa i napojów (wskazanie usytuowanie w podziemiu, przy

czym dopuszcza się odległość od bufetu do 15 m (długość przewodów),

c) Magazyn ziemniaków i warzyw (usytuowany w podziemiu),

d) Magazyn kiszonek (do uznania projektanta) – usytuowanie w podziemiu

e) Magazyny chłodzone należy rozwiązać w postaci dwóch komór

chłodniczych: mięso i ryby usytuowanych na poziomie działu

produkcyjnego,

f) Magazyn zasobów (naczynia i narzędzia kuchenne, zastawa stołowa)

usytuowanie na dowolnej kondygnacji,

g) Schowek na sprzęt gospodarczy (np. odkurzacze elektryczne, froterki,

szczotki do zamiatania, itp.),

h) Pomieszczenie na odpady kuchenne – usytuowane na poziomie działu

produkcyjnego z dostępem od zewnątrz budynku – wentylowane,

chłodzone,

Ad. 1.3.1.5. – Dział administracyjno - socjalny:

a) Pomieszczenie biurowe,

b) Szatnia pracowników (dla mężczyzn i kobiet),

c) Pomieszczenie przeznaczone do spożywania posiłków przez personel,

d) Pomieszczenia sanitarne dla personelu odrębne dla kobiet i mężczyzn,

e) Wentylatornia,

f) Kotłownia CO: skład opału, pomieszczenie techniczne.
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Ramowy program funkcjonalno - użytkowy dla części
noclegowej.

Ilość miejsc noclegowych od 15 do 60 osób, w tym należy przewidzieć pokoje jedno, dwu

i trzyosobowe. Ilość poszczególnych pokoi według propozycji autora koncepcji.

Pion pobytowy:

a) Hall główny (dopuszcza się jako wspólny z częścią gastronomiczną),

b) Zespół (punkt) recepcyjny,

c) Zespół sanitarny ogólnodostępny,

d) Zespół mieszkalny (dla gości, z ewentualnym uwzględnieniem pomieszczeń

dla personelu),

e) Zespół rekreacyjny.

Pion usługowy:

a) Zespół administracyjny,

b) Zespół socjalno – sanitarny dla personelu,

c) Zespół techniczny (przyłącza, zawory, hydrofor, itp.),

d) Zespół gospodarczy (w tym magazyny i przechowalnie),

e) Komunikacja pionowa i pozioma,

Uwaga końcowa.

Przedstawiony program, jako ramowy, może podlegać zmianom, ograniczeniom lub

modyfikacjom według uznania autora koncepcji, pod warunkiem, że zostanie to oparte na

racjonalnie uzasadnionych przesłankach i nie naruszy obowiązujących w tym zakresie

przepisów.

Również podane warunki ustalające zakres merytoryczny opracowania pozwalają na

elastyczne podejście do problemu, m.in. dzięki wskazanym (do wyboru przez projektanta

koncepcji) ilościom użytkowników, powierzchni działki, czy też wymiarom i gabarytom

obiektu.
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II. Zakres i sposób przedstawienia opracowania koncepcji
architektonicznej modelowego zajazdu jurajskiego.

Opracowaną koncepcję należy przedstawić w formie:

a) graficznej,

b) opisowej.

1. Część graficzna powinna zawierać:

1.1. Koncepcję zagospodarowania przestrzennego terenu przykładowej (modelowej)

działki w skali 1:500;

1.2. Rzut fundamentów w skali 1:100;

1.3. Rzuty piwnic, parteru i pozostałych kondygnacji w skali 1:100; orientacyjne

powierzchnie poszczególnych pomieszczeń należy opisać na rzutach;

1.4. Rzut więźby dachowej i dachu w skali 1:100;

1.5. Przekrój budynku (jeden lub więcej) w skali 1:100;

1.6. Elewacje budynku w skali 1:100;

1.7. Propozycja modelowego detalu architektonicznego, o którym mowa w pkt 5.

ustaleń ogólnych. Forma graficzna dowolna, skala i stopień szczegółowości

zapewniające czytelność rysunku.

1.8. Nie obowiązuje część graficzna j.w. dla obiektów o funkcji uzupełniającej, jeżeli

znajdują się poza bryłą obiektu zajazdu, jako obiekty wolnostojące; jednak

ewentualne ich przedstawienie w formie graficznej będzie dodatkowym atutem;
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1.9. Inne rysunki niezbędne do sprecyzowania koncepcji: perspektywa lub inna forma

wizualizacji obiektu;

1.10.Część graficzna powinna być wykonana na lekkich, sztywnych, jednostronnych

planszach o wymiarach 100 cm x 70 cm (w układzie poziomym), w dowolnej

czytelnej technice. Niezbędne przedstawienie koncepcji w wersji elektronicznej na

płycie CD.

2. Część opisowa w formie trwale spiętego zeszytu o formacie A-4 powinna zawierać:

Opis koncepcji zagospodarowania terenu;

Opis przyjętych rozwiązań projektowych i technologicznych dla obiektu podstawowego i

pomieszczeń (lub wolnostojących obiektów) o funkcji uzupełniającej;

Opis rozwiązań funkcjonalnych dla obiektu podstawowego i pomieszczeń (lub

wolnostojących obiektów) o funkcji uzupełniającej;

Opis przyjętych rozwiązań technicznych i konstrukcyjnych;

Opis proponowanego modelowego detalu architektonicznego;

Opis proponowanych materiałów budowlanych;

Określenie przewidywanego (orientacyjnego) kosztu realizacji inwestycji, zgodnie z

obowiązującymi aktualnie cenami i przepisami;

Niezbędne przedstawienie części opisowej (niezależnie od wyżej określonej formy) w

wersji elektronicznej na płycie CD.


